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關鍵字標籤​
房子、民宿、蓋房子、客人、金澤、水泥、阿公、阿嬤、包棟、建築、南華、來講、空間、露營、日
本 

參與者​
語者1、語者2 

 
重點摘要 

重點摘要 
​
・描述在地友善場所，環境開放無門禁，適合來訪。​
・民宿選址重視空間寬廣與交通便利，吸引多元客群。​
・金澤居民宿融入日式風格，強調在地文化與建築特色。​
・房屋建材偏日式，注重環境永續與抗震安全。​
・在地合作推廣農產品與文化活動，促進社區連結。 

待辦事項 
​
・整理民宿選址與特色的優勢與挑戰。​
・彙整在地文化合作與推廣策略。​
・描述建築材料與環境友善設計。​
・總結房屋結構安全性與抗災能力。​
・整理民宿發展與經營策略的背景與經驗。 

 
逐字稿 

語者1  00:00:00,039​
給我們這個機會，這樣的人真的很好，我們 

語者2  00:00:02,412​
這邊本來就是在地，那他們其實國小也是很棒啊。想說剛好南華國小不客氣，我們來這
邊走走也ok甚至我不知道他們有沒有來過，你們有來過金澤金澤居嗎？經過很多次不
敢進來了，在這邊是開放的啊。我們也沒有門，沒有關啊。裡面也沒有養狗啊。所以不用
怕，反倒是狗常常進來，那個邊就出去 

語者1  00:00:26,717​
了，你東西可以就是看 

語者2  00:00:31,206​
架子之類的，可以啊。你要你沒有手機架的話，可能就看你怎麼嫁，因為有些人，他現在
有手機背後的那個價值會比較穩定，手機 
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語者1  00:00:41,865​
好，那我們也來拍照那就給你們問囉有做好 

語者2  00:00:48,272​
筆記了，這字，好，小，我可能看不到我覺得這個字怎麼可以寫到這麼小啊。那你對我們
來講，字真的好小 

語者1  00:00:58,793​
1.干城不像市區一樣熱鬧，你是怎麼吸引客人來干城地區這裡住宿 

語者2  00:01:06,220​
其實你應該要想啊。客人，他一定只喜歡住，熱鬧的地方，不一定，對不對？你看你住在
市區跟住在我們這裡，最大的差別在哪裡你在市區，他唯一的好處就是逛街方便，但是
他沒有我們這麼大的，那你看我們現在的客人在幹嘛他們在丟棒球，他是我們的客人，
對不對？你如果住在市區的飯店，飯店是沒有1個空間給他們這樣子丟棒球，或者是我
們後面有羽毛球有飛盤，所以我們提供的是1個空間，那這個空間，就是符合這樣客人他
要的，他如果今天住在市區，的，飯店可能你住在例如說像市區有什麼飯店，比如說火
車站前面好了，香城飯店，你大概就是只有利用它的，大廳餐廳跟房間他也許也有健身
房啦。但是那些空間，對他來講，他都是比較侷限於在他飯店的，範圍像我們驚蟄區有
這樣大的空間，甚至如果你要延伸出去，你可以騎腳踏車，因為我們這邊有什麼初音自
行車道，她是不是可以騎到三腳下，可以騎到連成可以騎到那個綠色隧道，對不對？所
以這樣的空間對客人來講，他會選擇君折區的需求，就是他希望有1個晚上可能還可以
聽到蟲鳴鳥叫，那你是去，就聽到喇叭聲很吵，所以這兩個客群本來就是不同的如果你
今天說我只是為了要逛東大門，我可以住在東大門旁邊啊但是我逛完夜市，回到房間，
就只有那個空間，可是住我們這他白天可以打球騎腳踏車真的要去逛夜市，這邊去道，
東大門，15分鐘他晚上，逛完街，回來隔天早上起來，還是可以騎腳踏車，一直在打球，
所以我才說不會因為我們的地點就影響到客人選擇的，我們這裡你知道我們這邊，還不
算偏僻有些民宿更偏僻，他可能偏僻到在山裡，面或者是在東海岸的，山上，那那種人
他不就更擔心說怎麼辦，沒有人要來我們這邊住，不會啊。因為他那邊跟我們又不一樣
，他那邊可能就是1個，他可以看到海，或者是他在山上裡面更有1個乾淨，或者他在那
邊有1個更與世隔絕的環境，你知道有人住民宿，他是希望找到1個空間，是可能離開他
，平常那種上班，平常他工作壓力很大的環境，所以越少人對他來講，他是越喜歡的，他
不是要再住在大飯店，他不是要再住在商旅裡面的那種環境，所以今者聚在這裡第1個，
當然我們的優勢包括交通的便利，因為市區到我們這邊，沒有多元，那我們自己剛好又
有這樣，的1個庭園，空間可以讓客人去利用那再來，的，話，應該是說我們提供的住宿
的條件，可能也有吸引客人的地方所以這個部分我們今天的已經做了22年，那這22年來
的客人其實也各種種類的都有，那我們也透過，因為我們的客群在設定上本來就比較寬
廣的，包括像這種親子的、長輩的、養生的，或者是一些年輕人，情侶想要度假的都有，
那這個都是我們當初在規劃的時候，就已經設定好的地點的部分，其實精神去的地點其
實算是優勢，尤其是在我們這個吉安鄉，甚至在這個干城村，在這個南華這邊來講，更
是更是我覺得是很適合做民宿的，所以因此我們吉安的民宿也非常的多，那干城跟南華
這邊的民宿也非常的多，我們這邊一階、二階進去，大概就超過20幾家，這些業者大概
當初都看到這個潛力跟每一家都發展，不同的模式來經營。 

2.請問當初為什麼要取名叫金澤居 

旗津區，它比較偏向日本的，名字那以某些角度來講因為我們當初金澤居的背景就是蓋
這種比較，人家是屬於偏日式的房子，也許你們來待會可以再注意。看一下，我們清城
區的房子的建築的材料跟建築的造型，跟我們一般，台灣傳統的那種水泥，包括我們斜
對面這些社區的那種透天的房子，你會覺得不太一樣，那就是因為我們第1個，我們的建
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材都是日本進口的，那我們本來就是蓋這種比較偏日式的房子，如果你們有機會到日本
去玩，你會發現這種很像日本的房子，那當然這是其中之一的原因那再來 ，金澤在日本
是1個地名，它最有名的1個景點叫做兼六園是日本三大名園之一那金澤也就是取名，就
是類似那個金澤那個地方的，1個印象然後金澤居那就是比較偏日式的平原那風格上，
大概是這樣子，也讓人家比較能夠次，就瞭解說金澤的，感覺就是跟金澤居，這邊的，功
能是比較一樣 

語者1  00:05:55,286​
的社區在地生根多年。 

3.你有沒有和當地社區和居民互動合作的經驗 

語者2  00:06:09,887​
有啊。其實行人區在這邊算22年，那我們在這邊來講的話，因為包括這邊有活動中心，
社區也有干城，所謂的發展協會，這個大概都是跟我們比較，跟在地能夠接觸的，那我
們這邊當然社區如果有活動，或者是地方有活動需要，我們做配合的都可以，那在我們
這邊的話，包括吉安的這些特產，包括什麼韭菜、龍鬚菜芋頭，其實我們有時候也會幫
他們在細節上來講，我們這邊，早期是有幫他們類似擺在這裡，類似說你可以透過我們
的客人想要買但是因為他是農產品、對我們來講，有時候也沒有，也沒有機會就是隨時
都有擺那我們就會看季節的狀況，鼓勵客人比如說芋頭採收的時候，我們會跟客人講說
你騎腳踏車經過，那如果芋頭人家再踩，其實他可以直接跟那個農夫就直接買，因為他
們也是直接現場採，就是最新鮮的，那如果說在地有什麼需要一些活動，我們也會跟社
區的活動做配合，那包括像社區這邊辦活動，腳踏車不夠，我們有腳踏車，我們也會出
借給他們，然後讓他們去去這附近做一些導覽，其實民宿跟地方能夠結合的方式 

語者1  00:07:27,290​
還蠻多的，對啊。4.這樣的設計理念是否跟個人經驗或文化 

語者2  00:07:37,095​
想法有關金澤居剛開始在設計的時候，他比較單純，一點，就是我們自己要蓋1棟，房子
自己住是因為就是後面這1棟但因為這個空間基本上夠大也就是說這麼大1塊地你只是
蓋1個房子，其實是有點可惜那時間點也剛好，在那個那個時候是民宿剛起步的年代，也
就是花蓮的觀光也好，花蓮的民宿發展就是剛開始開始，那我們看到了這樣的1個市場，
跟我們覺得我們也想推廣這個房子，那最好的方式就是讓人家來住住看，所以那個年代
的背景之下，就是我們除了蓋房子的背景之外，我們自己也做了民宿，而且也是蓋了餐
廳，餐廳就是完全對外，就是可以進來吃飯，那也解決了住客，他們會有早餐晚餐才的
需求，所以就變成是說我們可以透過餐的方式，那時候我們有推蓮花火鍋，也就是跟我
們的，連城，結合，那時候其實在這邊就可以吃火鍋，然後也提供附近的居民因為我們
餐廳，是對外，的，所以它就是結合了餐飲住宿甚至就是我們在我們自己本身建築的，
背景的時空下然後去，去完成的1個類似1個我們自己的1個夢想家園也好對，然後當然
住到這邊，的客人，他透過你這邊比較，例如說優質的住宿環境，或者是他感受到花蓮
有這樣1個很棒的地方，其實也是不錯的啦。 

語者1  00:09:09,098​
對啊。因為老闆本身是花蓮人嗎？ 

語者2  00:09:12,784​
對我們本是人，但老家是在透明那邊，我們是蓋這個民宿，才會在這裡，因為這塊地也
不是我們什麼竹先留下來的，而是那個時候實際很臭巧，有那個機會，就是人家剛好要
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賣這塊地，然後買這塊地的時候也很特別，就是那時候的這個榕樹有12顆，所以這1塊地
，你想想看有12顆大榕樹，它幾乎都是樹林，它幾乎是一整塊的樹林，但我們要開發建
設不可能說我為了，蓋房子就把這12棵，樹砍掉，我們也不會，這樣做我們留的現在這
兩顆，是當初本來的位置，就在，那因為樹比較難移到旁邊去，種但是他可以移到別的，
地方，那因為我們有需要蓋房子的空間所以我們就把剩下的10顆捐給那個現在門諾，壽
豐門諾門諾那個應該算是醫院，也算是他的老人老人的1個建設中心嘛。所以你們去理
想大地旁邊那邊，經過門諾的時候，它園區很多的大樓數就是我們這邊送到那邊去的，
因為那時課一直到那邊去，當初那也是1個大工程，1個板車只能一台1棵樹對，但是因為
覺得那個樹那麼大顆，你把它砍掉，很可惜，當然最簡單的就是把它砍掉砍掉，在走，那
個就最簡單，可是我們覺得說這個數大概八九十年已經是這麼大，又這麼漂亮的樹，可
能要太可惜，所以我們就不惜把那個錢花在剛好捐給門諾的，因為他跟那時候剛好，也
要蓋園區，那因為那邊沒有什麼大樹科創地對他們來講，沒有，樹，感覺就是庭園，就是
這個園區也需要一些樹做一些紙袋跟對啊。所以就把這個數的，出來，然後他這幾年博
得很快，也大，得很快，他不用從頭開始做， 

語者1  00:11:00,417​
因為像我有看到那個資料上面說，我們金的區是綠建築，很多鳥喔對，所以所以就是都
是老闆當初在設計的時候，就像你講的是，因為看到這個環境，才想到說要去做綠建築
，這樣去結合還是其實你一開始就是就是想我們綠建築已經 

語者2  00:11:19,258​
很久了， 

語者1  00:11:20,013​
對啊所以我是想說你一開始在設計這個部份的時候，是你一開始就決定要做綠建築這1
塊還是是因為我就是剛剛您說的，在這邊的環境，你看到這個環境，然後才去做轉換，
然後因為 

語者2  00:11:31,381​
本身做綠建築比做民宿還早，所以等於說30幾年前我們就在做蓋這個房子因為台灣來
講我們當然早期台灣以現在來講，95%以上台灣，都是水泥蓋房子當然我們撇開那些什
麼木屋鐵皮屋這種不是主流的建築來講，大部分都是水泥蓋的房子包括你們家，可能都
是水泥磚造的，但是你要想水泥我們就想它的原料來源你必須去採礦，尤其像我們花蓮
不是有亞洲水泥，他就在山上挖挖，挖挖了之後，不是把變成水泥粉水泥粉，我們再拿
來蓋房子，但是你要想他採礦，這個行為，基本上是不是？第1個，當然他是1個礦物，沒
有錯，可是他會破壞山林，對不對？那水泥這種東西呢？本身將來他當然也是1個很大
的廢棄物，因為打掉之後，那些建築廢棄物就必須拿去演藍，或者是做什麼的，那在早
期，日本的觀念來講，你要想如果你們去過像糖廠，他不是日本式的房子，他早期是木
板，那日式房子早期是木板蓋的，但是因為木板它的壽命頂多三四十年50年就算很久所
以他會爛，掉，他會壞，掉，那日本在蓋這個房子，的時候他們的水裡大部分只有露娜地
基只為了，結構，那牆壁的木板他們就設計了，這種叫做外牆板這是一種高纖的，化合
物跟所謂的水泥粉去參雜，的，但是他所以你的用量大概不到原來的20分之一，所以他
蓋1棟房子的水泥量，可能就只有原來的20分之一，而且大部分都是用在地基牆壁的部
分呢？因為台灣多地震，日本也多地震，所以他設計用鋼骨，然後利用這種外牆板把它
做1個包覆，然後中間的牆壁也透過他們的設計，原理變成1個透氣的牆壁，所以這個房
子在日本稱呼叫做會呼吸的房子，也就是它會自然去排熱排汗，然後冬天的時候會保暖
，因為日本下雪，它裡面房子要溫暖，所以他房子又會牆壁，基本上是保溫的，所以你可
以敲敲那隔個牆壁他不是水泥的妹妹，你看，他不是水泥，的，質感水泥是很硬的，那不
是他是空的，也不能說是空的因為它裡面有隔音棉也有所謂的防潮值所以這種建築，本
身他在能源的損耗上他就會比較節能也就是房子他本身不會像水泥的房子曬，的，時候
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可能三四十度它本身在怎麼曬所以正常的選舉方式大概低六度左右，那在加上這種屋
頂斜，屋頂，在日本的設計裡面，他會把它變成太陽能，所以你的屋頂就是你的太陽能
板，那他對能源的自主性的那種攻擊，也是一種設計的方式那再來，我們講說他的再利
用永續的部分，這種外牆如果你需要換，比如說我這個房子已經30年了，我已經覺得看
膩了，我覺得我的外牆希望能夠換個顏色，可不可以可以他就是把它拆掉，重新再用新
的外牆包裝過，那這個重點是拆下來的這個板子，它可以把他在工廠裡面重新再磨完之
後，再重新變成另外，1塊板子在利用他不需要再去採礦那你水泥不一樣你今天把水泥
塊，拿來，再把它磨磨磨它會變水泥粉，嗎？他不會他沒有辦法還原他水泥變成水泥之
後，他就不能變成水泥粉的但這個房子它可以把想重新磨破之後，他又變成原來的材料
，這個材料又重新再做過新的，所以他是不是很環保他就不需要去踩快，他也不需要去
破壞環境，所以綠建築的概念是這樣，但是這個概念就像我們說的，你要推廣比較不容
易，是因為他成本比較高，比如說蓋這個房子也要10000000，那水泥的房子可能只要六
百萬七百萬，他就會成本比較高，但是它這1棟已經已經將近24年了，你看它外觀上看不
出24年還是很新的，因為它本身在維護上來講，成本比較低，那24年來講，你們那都還
沒有，出生那我們花蓮這幾年包括龍王颱風，你們如果是不是在在地人，你們也沒有碰
過龍王 

語者1  00:15:42,144​
嗎？人王，很大， 

語者2  00:15:43,102​
知道那是強烈，颱風他也沒有什麼，受損那當然碰，過0206地震0403地震我們房子也沒
有任何受損，所以他不管在地震防颱跟整個，那個叫做結構上都是非常安全的，所以有
時候客人來這邊住，的，時候，我跟你講地震，你們都不用怕因為水泥的房子比較怕地
震，這種房子講真的，如果我們把這1道牆壁倒下來，他是1道磚牆，那可能是幾千公斤
的，但是這個房子，因為是結構是鋼骨跟那個石膏板跟那種西行剛做的，他到下來，可
能你們兩個撐著，牆壁都可以撐著，但是鋼骨的房子鋼骨的房子他又不會倒下來我們講
地震的原理是這樣，你想想看我們花蓮這幾年地震，你們可能也看過嘛對不對？大樓，
不是到嗎？房子就要請協鋼骨的房子，地震再怎麼大，他只會變形，就是說他是八級、
九級，這棟房子的設計，大概都是以八級以上為主如果我們今天碰到1個真的是雞大地
震，及鋼骨的房子他可能只會因為地震，而扭曲，那扭曲的，話，你在裡面出國的，空間
，還是很大的，他不會因為房子就壓扁扁是這樣子所以其實地震這個根本不怕啊。所以
安全性來，講，應該也算是不錯，那又兼顧綠建築所以我們本身我們也在推廣這種房子
，其實花蓮也蠻多的啊。包括檜木居民宿、太魯閣橋頭的什麼走過虹橋民宿，以這種蓋
的民宿大概超過十幾間，那當然更多是當作住宅用的，還有什麼問題嗎？好奇的還有什
麼好奇 

語者1  00:17:25,179​
的嗎？那 

語者2  00:17:26,178​
如果要講民宿的話，因為我們吉安乾等這邊就是算是非常的多啦。那民宿這幾年，我覺
得他還有個很蓬勃發展的因素，當然就是因為大家慢慢的把民宿，就像你們有去住過民
宿嗎？有去玩的時候啊。你們是去哪裡住台東宜蘭你要想你去臺北，我上次去宜蘭，那
我為什麼會這樣問你？因為你去台北，你好像發現台北沒有民宿啊。對不對？你去高雄
也很少民宿啊。因為民宿他管理辦法裡面，他本來就有規定有些地方可以有些地方是不
行的台北這種都會區是不能夠設計民宿的，那花蓮來講它本身有1個，好處就是花蓮叫
做叫做原住民區偏遠地區，所以他整個縣，包括連花蓮市都可以設立民宿，所以花蓮是
每1個地方都可以蓋民宿的，但民宿他有他的條件，你不能說我要蓋個200間來做，民宿
也不行，因為民宿有規定，他基本早期的規定是五間以下，那後來有修正1個版本，可以
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做到八間，可是他八間又有另外1個版本，就是規定樓地板面積啊等等的特色，民宿，最
多特色，民宿可以蓋到15間，這個他有他的訂，但是你們這一次可能不會去研究到民宿
管理辦法，只是會當作參考，是這樣，那當然民宿這兩個字是從日本那邊用過來的，是
用日本叫民宿在國外會比較講，成叫做，vb就是它是用英文的blake first跟早餐就是類似
早餐家民宿兩個b加起來叫做bm那民宿，是用日本的，講法但也蠻符合台灣對民宿的瞭
解，所以其實民宿這兩個字，我們就是用日本的講法，那他早期設立的目的也是說叫做
家庭副業，你不是，你，不是1個主要的住宿空間，而是說我家裡有多的空間，我家有多
的房間，那我把它弄出來，讓旅客能夠來這邊住的這樣的1個概念，所以早期民宿是副業
，也就是家庭的副業的概念，那這幾年民宿已經跳出這樣的概念，大部分都是很多是專
門做專門買1棟房子，蓋1棟房子，專門弄1棟房子來做民宿，那這樣的民宿是比較比較符
合市場，的啦。因為我們講說早期民宿當副業，的，1個，1個市場的，需求會有一點點，
不是那麼舒服是因為例如說我們到親戚家住，有時候都覺得有點尷尬啊待會人家這個
房間把他弄亂了，或者是晚上很大聲都怕吵到人家那民宿，也是這樣，啊。所以如果你
去民宿住的時候，那個民宿組合跟你住在一起，然後他的生活作息跟你不一樣，比如說
年輕人，他喜歡晚上大家玩個大老二啦看個電視到12點，可是民宿、阿公、阿嬤做事，他
的民宿、阿公、阿嬤做的，他九點就要睡覺了，那你們發現他睡覺，你們也不好意思吵，
或者你們很吵，阿公、阿嬤不能睡，或者是阿公、阿嬤很晚睡啊你們要很早睡，所以因為
生活習慣的不同，又只有住一兩個晚上，所以那種民宿早期他會不是那麼受歡迎的那我
們進者據在設計概念的時候，我們就把它做祖克分離，就是我們主人自己住1棟但我們
客人是住在旁邊，的也就是這樣的設計概念會讓人家覺得說你的作息跟我的作息是分
開的，我們晚上睡覺，你在這邊吵到，兩三點那是你的事，你要睡到九點，十點，也可以
對不對？所以他不會因為原來的作息不同那也不會因為有些人比較色，恐有些人是哀
看到人就不好意思，他也不用一直跟民宿組合怎麼打招呼或者民宿主人，他想做，可是
他也是個哀人，他不喜歡去，一直碰到民宿的客人，所以他也會希望能夠分開，所以主
客分離式，我們在做那個年代，就慢慢去思考民宿的客群的區隔，那這幾年有另外一種
民宿叫做包棟，那也是1個很流行的講法叫包棟，比如說我們整棟有廚房，有客廳，有3
個房間，有什麼的，那你去住那邊，民宿主人如果沒有跟你住在一起，就是等於說你突
然自己好像擁有1棟別墅，我這邊來這邊，住3天住兩天，我有自己這樣的1棟別墅當作，
我的，度假，因為這個方式為什麼會讓人家喜歡就是說你住飯店你不太可能有1個飯店，
會給你1個空間，說你們家，可以在這邊，煮東西烤肉，不行嘛對不對飯店，規定你就是
只能用我的餐廳，只能用我的，大廳，甚至有些大廳還規定一堆嘛那包棟就是整棟都是
我們的，我們晚上要唱歌，我們晚上要打麻將，這整棟都是我們的所以那種家庭旅遊就
喜歡包棟的，對不對？但是民宿主人也很怕，包棟的客人就是，因為他也會很可怕，因
為客人可能房間弄得很亂啊喝酒喝得滿地都是啊然後廚房也被你弄得很亂啊。所以往
往包棟的破壞力是很強的，那主人很怕這種客人，但是又做這個生意，所以你必須去篩
選客人，那有些客人有水準的，當然住一晚上不會有太大的事情，但是如果客人很沒有
水準的注意不好那個房子就跟風炸過一樣，到處都是破壞力很強，因為其實主人客人也
不會愛洗這個房子，因為這不是我家啊。我住一晚亂七八糟，我也是明天就走了，所以
那個就會在客群當中會碰到1個1個，就是我們不能講奧客但是這個名詞，應該大家都聽
過嘛。那我們花蓮最近有1個新聞，啊。訂三人房來，9個嘛那不是我們家啦。就是說同，
一部過說你訂，3個人，要住的房間可是來9個，人，可是他就跟他講說要住我們住是我
們家的事啊。其實這個是有違反了我們對住宿的認知嘛。你去住任何飯店，你住3個人的
房間是不可能住9個人的，不管你要疊在一起睡，還是要怎麼睡，那都是不合理的，所以
你不能用那個概念說我們是要怎麼睡，是我們的責任，加上那個人好像也沒住最後1把
什麼尿布什麼的通通都丟在他們家門口，然後再把網路上寫負評，那因為其實有這種東
西蠻奇怪的，因為早期你民宿好或不好，這種評論可能只存在你的官網的留言啊。或者
，是一些一些東西可能這樣子那現在的人手機因為太方便了，你從google的評論，從很
多的社群都可以去了解到你要去住的這家，飯店或民宿，他的評價好，或不好，當然如
果你真的住的很好，你給人家5顆星合情合理你住的感覺，不好，真的覺得環境很差，打
掃得很乾淨，你給人家1顆兩顆心也但常常是情緒化的評論是很沒有意義的，我只是因
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為想要跟老闆殺價，不成老闆3000塊還是沒有算我便宜，我就給他寫1顆心啊。如果老闆
算我2000塊，我就給他5顆星，這個也是不對的啊。或者老闆根本沒有講什麼，反正就是
他自己去編造1個謊言去說他的評價很爛，或者是有些人是為了惡意攻擊這一家民宿，
把那個評價寫得很爛，這些都是可以判斷的啦。因為常常你去住飯店或民宿去評論的時
候，你不能只看一兩篇很特別的，但是你可以看整體來講，因為他還是有1個大數據跟統
計，的數字那個可能才是比較公正的，客觀一點對啊。所以你們住民宿的，經驗好嗎？
你們應該有住過的話，你們應該會有印象吧去玩，啊。哪有什麼好玩的，你住的是哪一
種是像我們這種人還是那種就是一般的房子，的公寓的就是，類似那種露營車露營車，
這是其中一種，其實露營車不太能算民宿的，但是也不錯，因為露營車其實它的罪，這
幾年的發展，主要是在疫情期間之後，露營車會更有別於民宿原來的房間，所以其實前
幾年露營車也好，帳篷式的露營也好，還蠻夯的，但是這種風潮也算是有有有一點點過
了啦。因為現在來講，那種露營，我們講帳篷來講，它最大的出現的問題是它維護不容
易，因為帳篷不像我們一般那種水泥或是這種房子，他比較好，維護帳篷不好，維護它
會老化，它會老化他會，因為他是1個風，是風吹日，曬雨，它的材質沒有辦法做那麼久，
那再加上他本身因為透氣性沒有那麼好，他容易發霉他容易潮濕那久，了他就容易住宿
品質上就會降很多，然後露營車是好一點，但是露營車也分了，蠻多種的等級啊。露營
車也不便宜啊。有些貴的要八九千塊1個網上，那便宜一點的三四千塊也有，但是還是要
看自己的那個價位的取向，所以你住過露營車喔阿北還沒有住過，露營車不會買，你也
沒有住過啊。你看你會不想住，對不對？露營車一台的成本大概在兩三百萬，那加上他
可能還要再把它的浴室冷氣安裝起來不多要300多塊 

語者1  00:26:50,373​
就看，也是看等級， 

語者2  00:26:52,401​
對他有看等級，然後也有分大小，不過露營車也不錯啦 

語者1  00:26:57,913​
然後我們這邊就是大概我就再把它繞回來，像當初你就是現在經濟的地點在這裡，嘛那
你當初在決定地點的，時候啊。你有看過很多，個地方嗎？然後最後才決定在這裡呢？
還是說就只是就是像你講的你看到這1塊就非常的喜歡，然後就直接決定了， 

語者2  00:27:17,342​
決定這1塊土地大概也沒有花多久第1個，就像我說的，這1塊地是12個，大人，是你去買
這個樹林的時候，你就會想說叫什麼，當然地點來講，南華跟市區來講，已經是1個，我
覺得距離離市區不太遠的地方，尤其以單程、南華這邊來講都算很近，那那時候的地價
也在合理的範圍，那個時候應該每坪大概農地大概六七千塊，這附近也就是整個吉安干
城這邊，還沒有發展起來的那個正常的價格現在來講，不只現在大概20000多跑不掉，甚
至兩萬五都有，所以現在來講，真的買不下去，所以那個時候其實買這塊地也沒有太多
的想法，就是喜歡就買，然後那時候隔壁應該叫做均達香草世界，那又在隔壁，那在這
邊來講，就像我說的那種，那你買1塊地，有時候跟看對象是一樣，然後看上眼，你就會
特別喜歡當然我也碰過，因為我們是建築公司的，背景，我們也會碰過很多客人在蓋房
子，的過程，買地，是花最多時間的，他可能找了一1年、兩年都找不到1塊，是他喜歡的
地，但是蓋房子可能只需要半年，他就可以蓋好，所以他會兩年的時間，他可能你111年
半都花在找地，最後，房子蓋半年就蓋好了，所以找地是1個過程，所以你會當然就像我
說的，因為還有一些很多的法規的問題，因為你要找到建地，農地，農地又有農地管理
辦法，你不可能說我買1個3000多坪的農地，因為農地只能蓋10%的農舍的電力，那你剩
下的2900多坪，你要幹嘛你不可能都去重塑你或者是都一整片都去種草嘛。你要知道，
其實像我們民宿金澤居這樣，的環境，最大的時間是花在哪裡，除了打掃房間是固定的
例行工作之外，超維護維護整個庭園，才是最大的花最多時間的草藥割草，夏天來講1個
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月不割你就嚇死了，你就感覺好像到了，那個什麼清湯上高原，一樣，都是對不對？然
後樹要砍，因為颱風大，你一定要砍樹，那平常數花花草草要修剪，那個圍籬沒有修剪，
就跟就跟那個魔法森林一樣，所以你就變成都要修剪，你要花這些錢修剪花，這些人修
剪，這都是要成本的啦。可是這個也1個，你該做的事，你總不能客人一看到炒那麼慘，
然後那個樹都亂七八糟，花花草草都沒有在修，沒有人希望看到這樣的環境，所以這個
就是我們的成本，在，那你說市區的旅館飯店，他頂多就是幾個盆栽擺在門口，你澆澆
水就好了，就沒有我們這種成本，我們割一次地都要花，好幾千塊，對不對？ 

語者1  00:30:13,246​
那老闆剛剛講說你是建築背景嘛那你是就是如何是想要就會有1個是什麼契機讓你會，
覺得說我本來是就是蓋建築的部分然後想要來做民宿這1 

語者2  00:30:25,562​
這塊這個，就像當初我們說的，因為這個房子是新的工法也是新的，建材那你我們講說
我們蓋1個樣品屋好了，那客人也只是來看看而已，但是做民宿就不一樣了，你蓋好之後
，客人是實際上去住了，他住了，他就能夠體驗，說這個房子比我想像中的涼爽，比我想
像中的舒服，他就會想要去蓋這個房子，對不對？如果你妳如果只看到這個房子，你用
看的，你可能想蓋不蓋，你，只是他外觀很漂亮，可是你沒有住過，那我說他個房子的好
處，包括他的綠建築的功能，對房子的排濕排熱的功能，只有親身體驗，才能夠去感受
到它房子的好處，對不對？因為我們講水泥的房子，跟這房子差別水泥的房子會有受潮
白滑漏水，還有什麼必等等的問題這種房子都沒有啊。你看我們這個房子就在祠堂邊這
兩間，房間在祠堂邊餐廳也在祠堂，邊，你看我們的地板會反潮嗎？我們的牆壁會有那
個脫漆嗎？都不會啊。為什麼，我們就在水邊還能夠維持這樣，的乾因為這個房子本身
，它的牆壁的那種，排斥的效果就很好，那老師說的就是變成說你只有自己親自來住，
你才知道這個房子的好，所以當然建築跟民宿是可以結合的，那當然也剛好配合旅遊的
關係嘛。我來住也不是為了蓋房子，而是我本身來玩，但是我可以住到這樣的1個環境，
跟這種房子的功能，我是一舉數得，對，你們那邊還有什麼愛妳們喝飲料不用客氣啊。
妳想喝什麼蘋果汁還是妹妹這個老師喝卡路里，好了的，好妹妹你要喝這個嗎？謝謝你
們，謝謝。你們還有 

語者1  00:32:11,819​
什麼還有好奇的還有什麼好奇的跟你們相關 

語者2  00:32:15,895​
的這是什麼南環所以你們學校的制服喔為什麼還有威剛科技沒有這個氏族球隊足球隊
喔那話足球隊很有名啊 
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	語者1  00:00:41,865​好，那我們也來拍照那就給你們問囉有做好 
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	語者1  00:00:58,793​1.干城不像市區一樣熱鬧，你是怎麼吸引客人來干城地區這裡住宿 
	語者2  00:01:06,220​其實你應該要想啊。客人，他一定只喜歡住，熱鬧的地方，不一定，對不對？你看你住在市區跟住在我們這裡，最大的差別在哪裡你在市區，他唯一的好處就是逛街方便，但是他沒有我們這麼大的，那你看我們現在的客人在幹嘛他們在丟棒球，他是我們的客人，對不對？你如果住在市區的飯店，飯店是沒有1個空間給他們這樣子丟棒球，或者是我們後面有羽毛球有飛盤，所以我們提供的是1個空間，那這個空間，就是符合這樣客人他要的，他如果今天住在市區，的，飯店可能你住在例如說像市區有什麼飯店，比如說火車站前面好了，香城飯店，你大概就是只有利用它的，大廳餐廳跟房間他也許也有健身房啦。但是那些空間，對他來講，他都是比較侷限於在他飯店的，範圍像我們驚蟄區有這樣大的空間，甚至如果你要延伸出去，你可以騎腳踏車，因為我
	2.請問當初為什麼要取名叫金澤居 
	旗津區，它比較偏向日本的，名字那以某些角度來講因為我們當初金澤居的背景就是蓋這種比較，人家是屬於偏日式的房子，也許你們來待會可以再注意。看一下，我們清城區的房子的建築的材料跟建築的造型，跟我們一般，台灣傳統的那種水泥，包括我們斜對面這些社區的那種透天的房子，你會覺得不太一樣，那就是因為我們第1個，我們的建材都是日本進口的，那我們本來就是蓋這種比較偏日式的房子，如果你們有機會到日本去玩，你會發現這種很像日本的房子，那當然這是其中之一的原因那再來 ，金澤在日本是1個地名，它最有名的1個景點叫做兼六園是日本三大名園之一那金澤也就是取名，就是類似那個金澤那個地方的，1個印象然後金澤居那就是比較偏日式的平原那風格上，大概是這樣子，也讓人家比較能夠次，就瞭解說金澤的，感覺就是跟金澤居，這邊的，
	語者1  00:05:55,286​的社區在地生根多年。 
	3.你有沒有和當地社區和居民互動合作的經驗 
	語者2  00:06:09,887​有啊。其實行人區在這邊算22年，那我們在這邊來講的話，因為包括這邊有活動中心，社區也有干城，所謂的發展協會，這個大概都是跟我們比較，跟在地能夠接觸的，那我們這邊當然社區如果有活動，或者是地方有活動需要，我們做配合的都可以，那在我們這邊的話，包括吉安的這些特產，包括什麼韭菜、龍鬚菜芋頭，其實我們有時候也會幫他們在細節上來講，我們這邊，早期是有幫他們類似擺在這裡，類似說你可以透過我們的客人想要買但是因為他是農產品、對我們來講，有時候也沒有，也沒有機會就是隨時都有擺那我們就會看季節的狀況，鼓勵客人比如說芋頭採收的時候，我們會跟客人講說你騎腳踏車經過，那如果芋頭人家再踩，其實他可以直接跟那個農夫就直接買，因為他們也是直接現場採，就是最新鮮的，那如果說在地有什麼需要一些活
	語者1  00:07:27,290​還蠻多的，對啊。4.這樣的設計理念是否跟個人經驗或文化 
	語者2  00:07:37,095​想法有關金澤居剛開始在設計的時候，他比較單純，一點，就是我們自己要蓋1棟，房子自己住是因為就是後面這1棟但因為這個空間基本上夠大也就是說這麼大1塊地你只是蓋1個房子，其實是有點可惜那時間點也剛好，在那個那個時候是民宿剛起步的年代，也就是花蓮的觀光也好，花蓮的民宿發展就是剛開始開始，那我們看到了這樣的1個市場，跟我們覺得我們也想推廣這個房子，那最好的方式就是讓人家來住住看，所以那個年代的背景之下，就是我們除了蓋房子的背景之外，我們自己也做了民宿，而且也是蓋了餐廳，餐廳就是完全對外，就是可以進來吃飯，那也解決了住客，他們會有早餐晚餐才的需求，所以就變成是說我們可以透過餐的方式，那時候我們有推蓮花火鍋，也就是跟我們的，連城，結合，那時候其實在這邊就可以吃火鍋，然後也提供附
	語者1  00:09:09,098​對啊。因為老闆本身是花蓮人嗎？ 
	語者2  00:09:12,784​對我們本是人，但老家是在透明那邊，我們是蓋這個民宿，才會在這裡，因為這塊地也不是我們什麼竹先留下來的，而是那個時候實際很臭巧，有那個機會，就是人家剛好要賣這塊地，然後買這塊地的時候也很特別，就是那時候的這個榕樹有12顆，所以這1塊地，你想想看有12顆大榕樹，它幾乎都是樹林，它幾乎是一整塊的樹林，但我們要開發建設不可能說我為了，蓋房子就把這12棵，樹砍掉，我們也不會，這樣做我們留的現在這兩顆，是當初本來的位置，就在，那因為樹比較難移到旁邊去，種但是他可以移到別的，地方，那因為我們有需要蓋房子的空間所以我們就把剩下的10顆捐給那個現在門諾，壽豐門諾門諾那個應該算是醫院，也算是他的老人老人的1個建設中心嘛。所以你們去理想大地旁邊那邊，經過門諾的時候，它園區很多的大樓數就是我們這
	語者1  00:11:00,417​因為像我有看到那個資料上面說，我們金的區是綠建築，很多鳥喔對，所以所以就是都是老闆當初在設計的時候，就像你講的是，因為看到這個環境，才想到說要去做綠建築，這樣去結合還是其實你一開始就是就是想我們綠建築已經 
	語者2  00:11:19,258​很久了， 
	語者1  00:11:20,013​對啊所以我是想說你一開始在設計這個部份的時候，是你一開始就決定要做綠建築這1塊還是是因為我就是剛剛您說的，在這邊的環境，你看到這個環境，然後才去做轉換，然後因為 
	語者2  00:11:31,381​本身做綠建築比做民宿還早，所以等於說30幾年前我們就在做蓋這個房子因為台灣來講我們當然早期台灣以現在來講，95%以上台灣，都是水泥蓋房子當然我們撇開那些什麼木屋鐵皮屋這種不是主流的建築來講，大部分都是水泥蓋的房子包括你們家，可能都是水泥磚造的，但是你要想水泥我們就想它的原料來源你必須去採礦，尤其像我們花蓮不是有亞洲水泥，他就在山上挖挖，挖挖了之後，不是把變成水泥粉水泥粉，我們再拿來蓋房子，但是你要想他採礦，這個行為，基本上是不是？第1個，當然他是1個礦物，沒有錯，可是他會破壞山林，對不對？那水泥這種東西呢？本身將來他當然也是1個很大的廢棄物，因為打掉之後，那些建築廢棄物就必須拿去演藍，或者是做什麼的，那在早期，日本的觀念來講，你要想如果你們去過像糖廠，他不是日本式的房子
	語者1  00:15:42,144​嗎？人王，很大， 
	語者2  00:15:43,102​知道那是強烈，颱風他也沒有什麼，受損那當然碰，過0206地震0403地震我們房子也沒有任何受損，所以他不管在地震防颱跟整個，那個叫做結構上都是非常安全的，所以有時候客人來這邊住，的，時候，我跟你講地震，你們都不用怕因為水泥的房子比較怕地震，這種房子講真的，如果我們把這1道牆壁倒下來，他是1道磚牆，那可能是幾千公斤的，但是這個房子，因為是結構是鋼骨跟那個石膏板跟那種西行剛做的，他到下來，可能你們兩個撐著，牆壁都可以撐著，但是鋼骨的房子鋼骨的房子他又不會倒下來我們講地震的原理是這樣，你想想看我們花蓮這幾年地震，你們可能也看過嘛對不對？大樓，不是到嗎？房子就要請協鋼骨的房子，地震再怎麼大，他只會變形，就是說他是八級、九級，這棟房子的設計，大概都是以八級以上為主如果我們今天碰到1個
	語者1  00:17:25,179​的嗎？那 
	語者2  00:17:26,178​如果要講民宿的話，因為我們吉安乾等這邊就是算是非常的多啦。那民宿這幾年，我覺得他還有個很蓬勃發展的因素，當然就是因為大家慢慢的把民宿，就像你們有去住過民宿嗎？有去玩的時候啊。你們是去哪裡住台東宜蘭你要想你去臺北，我上次去宜蘭，那我為什麼會這樣問你？因為你去台北，你好像發現台北沒有民宿啊。對不對？你去高雄也很少民宿啊。因為民宿他管理辦法裡面，他本來就有規定有些地方可以有些地方是不行的台北這種都會區是不能夠設計民宿的，那花蓮來講它本身有1個，好處就是花蓮叫做叫做原住民區偏遠地區，所以他整個縣，包括連花蓮市都可以設立民宿，所以花蓮是每1個地方都可以蓋民宿的，但民宿他有他的條件，你不能說我要蓋個200間來做，民宿也不行，因為民宿有規定，他基本早期的規定是五間以下，那後來有修
	語者1  00:26:50,373​就看，也是看等級， 
	語者2  00:26:52,401​對他有看等級，然後也有分大小，不過露營車也不錯啦 
	語者1  00:26:57,913​然後我們這邊就是大概我就再把它繞回來，像當初你就是現在經濟的地點在這裡，嘛那你當初在決定地點的，時候啊。你有看過很多，個地方嗎？然後最後才決定在這裡呢？還是說就只是就是像你講的你看到這1塊就非常的喜歡，然後就直接決定了， 
	語者2  00:27:17,342​決定這1塊土地大概也沒有花多久第1個，就像我說的，這1塊地是12個，大人，是你去買這個樹林的時候，你就會想說叫什麼，當然地點來講，南華跟市區來講，已經是1個，我覺得距離離市區不太遠的地方，尤其以單程、南華這邊來講都算很近，那那時候的地價也在合理的範圍，那個時候應該每坪大概農地大概六七千塊，這附近也就是整個吉安干城這邊，還沒有發展起來的那個正常的價格現在來講，不只現在大概20000多跑不掉，甚至兩萬五都有，所以現在來講，真的買不下去，所以那個時候其實買這塊地也沒有太多的想法，就是喜歡就買，然後那時候隔壁應該叫做均達香草世界，那又在隔壁，那在這邊來講，就像我說的那種，那你買1塊地，有時候跟看對象是一樣，然後看上眼，你就會特別喜歡當然我也碰過，因為我們是建築公司的，背景，我們也會碰
	語者1  00:30:13,246​那老闆剛剛講說你是建築背景嘛那你是就是如何是想要就會有1個是什麼契機讓你會，覺得說我本來是就是蓋建築的部分然後想要來做民宿這1 
	語者2  00:30:25,562​這塊這個，就像當初我們說的，因為這個房子是新的工法也是新的，建材那你我們講說我們蓋1個樣品屋好了，那客人也只是來看看而已，但是做民宿就不一樣了，你蓋好之後，客人是實際上去住了，他住了，他就能夠體驗，說這個房子比我想像中的涼爽，比我想像中的舒服，他就會想要去蓋這個房子，對不對？如果你妳如果只看到這個房子，你用看的，你可能想蓋不蓋，你，只是他外觀很漂亮，可是你沒有住過，那我說他個房子的好處，包括他的綠建築的功能，對房子的排濕排熱的功能，只有親身體驗，才能夠去感受到它房子的好處，對不對？因為我們講水泥的房子，跟這房子差別水泥的房子會有受潮白滑漏水，還有什麼必等等的問題這種房子都沒有啊。你看我們這個房子就在祠堂邊這兩間，房間在祠堂邊餐廳也在祠堂，邊，你看我們的地板會反
	語者1  00:32:11,819​什麼還有好奇的還有什麼好奇的跟你們相關 
	語者2  00:32:15,895​的這是什麼南環所以你們學校的制服喔為什麼還有威剛科技沒有這個氏族球隊足球隊喔那話足球隊很有名啊 


